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１． これまでの主な経過 
 

 

 

《平成２５年》 

█ 11月22日 

市都市計画審議会において、アサヒビール西宮工場の跡地の対応方針等について報告 

《平成２６年》 

█ 2月21日 

市都市計画審議会において、都市計画指定変更等の見直し素案を報告 

 

█ 6月 

新市長 所信表明(抜粋) 

対象地における公共施設の移転整備を目的とした土地の取得は、白紙に戻します。（略） 
特に、中央病院の抱える課題解決には、県⽴⻄宮病院との統合が不可⽋であり、その議論を
進めないまま移転新築することはできないと考えています。（略） 
これから開発の主体となる事業者には、開発事業が周辺環境とも調和した良好なまちづくり
として進められることを強く要望し、地区計画制度の導入を基本に、これまでとは別の形で
市として積極的に関わっていくこと、当面は、双方協議のうえで、まちづくりに関するガイ
ドラインを策定し、第三者への売却に際しても有効に継承されるルールづくりに取り組むな
どの確認をさせていただいたところです。(略) 
市は、事業者とともに総合的なまちづくり方策の設計に積極的に関与することで、周辺環境
へ与える影響が大きい大規模開発事業による課題を解消しつつ、良好なまちづくりが進めら
れるよう、この問題に取り組んでいきます。 

 

 

█ 7月23日 

市議会特別委員会において、市立中央病院と県立西宮病院の統合病院用地の候補地の

一つとしての活用案提示 

█ 11月27日 

「アサヒビール西宮工場跡地まちづくりガイドライン」施行、市と土地所有者におい

て、「アサヒビール西宮工場跡地まちづくり基本協定」締結 

█ 12月1日 

土地所有者より西宮市土地開発公社（以下「公社」）あて、土地譲渡の申込書の提出 

（面積2.6ha） 

 

 

民間開発計画に対応した都市計画制度等の運用を検討 

・地区計画制度の導入を基本に、まちづくりに関するガイドライン及び協定等の活用 

都市計画公園を含めた3.8haにおいて、公共施設整備を前提とした土地利用計画に対応した

都市計画制度の運用を検討 
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█ 12月12日～（平成27年1月19日） 

「第4次西宮市総合計画・基本計画の見直しについて」意見募集(パブリックコメント)

の実施 

※主な見直しの理由 

アサヒビール西宮工場跡地の一部（3.8ha）を市が取得し、市立中央病院、西宮消防署、

中央体育館、多目的・防災公園などの公共施設を整備する施策について、変更を行うため 

█ 12月15日 

市議会特別委員会において、市と土地所有者の売買条件に関する基本的合意事項

の報告 

《平成２７年》 

█ 1月27日 

市議会特別委員会において、公社への公的支援（資金貸付）等の内容報告 

█（本日） 2月6日 

市都市計画審議会において、「アサヒビール西宮工場跡地まちづくりガイドライン」及び

「アサヒビール西宮工場跡地まちづくり基本協定書」の概要、並びに今後のスケジュール

の報告 

 

 

 

 

２．今後のスケジュール 
 

 

（予定） 

Ｈ27年 2月  定例市議会 議決案件の上程 

・第4次総合計画見直しに係る基本計画（案） 

・公社への公的支援(資金貸付)等の件 

・公社への貸付金支出等、平成26年度補正予算(案) 

 

土地売買契約締結(予定) （売主：アーク不動産㈱／買主：公社） 

Ｈ27年夏頃 
都市計画審議会 阪神間都市計画 地区計画（原案）の報告 

 〃              条例縦覧 

Ｈ27年秋頃 
都市計画審議会 阪神間都市計画 地区計画（案）の付議 

 〃              法定縦覧 

Ｈ27年末  法定手続き完了 
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１.ガイドライン策定の目的 

 

 本ガイドラインは、アサヒビール西宮工場跡地（以下「対象地」
という）における大規模土地利用転換に際して、南部市街地の

中心部に位置する交通至便な立地条件を活かした、対象地にふ

さわしい良好なまちづくりの実現を目的として策定するもので

ある。 

 ガイドラインにおいては、対象地全体の空間形成に関する方針、
公共空間や敷地の整備、良好な景観形成等に関する指針を示す。 

 

２.ガイドラインの位置づけ 

 

 本ガイドラインに定めた事項は、事業者が対象地において開発
事業を実施する際に遵守すべきものとし、「開発事業等における

まちづくりに関する条例」に定める協議の前提となるとともに、

「大規模開発に伴う協力要請に関する指針」に定める協力要請

事項の一部とみなす。 

 なお、本ガイドラインに定める事項は今後、法令等に基づく制
度（※）により担保していくものとし、それまでの間に先行実

施される開発事業に対しては、法令等による現行規制を緩和す

る規定は適用しない。 

 

※都市計画法に基づく地区計画（再開発等促進区）、西宮市都市景観条例

に基づく景観重点地区、景観法に基づく景観協定、まちづくり基本協定

など。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ⅰ 基本事項 

 

 

 
西宮市都市計画 

マスタープラン 

第４次西宮市総合計画 

改訂基本計画（修正予定） 

アサヒビール 

西宮工場跡地 

まちづくりガイドライン 

まちづくり基本協定 

開発事業等における 

まちづくりに関する条例 

及び要請事項 

地区計画 

（再開発等促進区） 

景観重点地区 

または 

景観協定 

法令等に基づく担保 

協定に基づく担保 




